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Con la presente scrittura privata da Vd]ere ad ogni ef—

s : lte Comunicazioni
f d Le > a per le Garanzie nelle Comun
‘ etto di L gge Autorita p o

REGISTRO UFFICIALE - INGRESSO
L Prot n. 0081891, 29/10/2009

e LT LA

Y da una parte il

"PONTIFICIO ISTITUTO MISSIONI ESTERE - P.I.M.E." con se-|

in Milano, Via Monte Rosa n. B8l, Ente Ecclesiastico giuri-

Q.
(0]

‘dicamente riconosciuto con Regio Decreto in data 26 agosto

1926, successivamente modificato con Regi Decreti rispettiva-

imente del 10 marzo 1927 e del 26 febbraio 1928, iscritto nel

'Registro delle Persone Giuridiche pressce la Prefettura di Mi-

lano - Ufficio Territoriale del Governo al n. 375;

‘Codice fiscale 00889190153

al fini del presente atto rappresentato dal Reverendo

~ Padre PIERO ZAMBARBIERI nato a Romagnese (PV) il 9 agosto

11941, domiciliato per la carica ove sopra, religioso

in qualitad di Legale Rappresentante ed in virta della

delibera del Superiore Generale del sullodato Ente Padre Gian:

‘Battista Zanchi in data 7 ottobre 2009 che in originale si al-

lega al presente atto sotto la lettera "A"

di seguito indicato come "Locatore"

dall'altra parte la

"RUTORITA’ per le GARANZIE nelle COMUNICAZIONI - AGCOM"

con sede in Napoli, Centro Direzionale, Iscla B5 - Torre Fran-'




icesco istituita dalla Legge 31 luglioc 1997 n. 249

iCodice fiscale 95011660636

2i fini del presente atto rappresentata dal Signor

5— Dott. CARMINE SPINELLI nato a Napoli il di 1 giugnec 1960,

/domiciliato ove sopra

in qualita di Direttore del Servizio affari generali e

contratti ed in virtd di delibera n. 589/09 dell'Autorita sud-|

gdetta in data 13 ottobre 2009 che in copia conforme si allega‘

2l e

jal presente attc sotto la lettera "B"

di seqguito indicata come "Conduttrice"

Premessc

che tra le Parti & stato sottoscritto, il 27 novembre'

E2008, un contratto preliminare di locazione avente ad oggetto!

!1"immobile sito in Roma, Via Isonzo 21/B, angolo via Santa Te-

‘resa, registrato a Milano, Ufficio 2, il 15 dicembre 2008 al n.

16583 serie 3, successivamente modificato d’accordo tra le

‘parti come da verbale del Consiglio dell’Autorita del 4 giugno

12009

i Tanto premesso tra le Parti si conviene e stipula quanto
— e 1 ARl 2
sedgue

D =L I S L -

[

) Il "Pontificio Istituto Missioni Estere - P BB ™,

T ———— -_—

sCome sopra rappresentato, concede in locazione alla "Autorita

iper le Garanzie nelle Comunicazioni - AGCOM", che, come sopra;
& ! e St
——A L WA/ / rappresentata, accetta, 1’intero edificio sits in Roma, Via

- Isonzo n. 21/B, compost

————

0 di sette piani fuori terra e due in-
e T el EE il




‘terrati, dei guali il secondo adibito a posti auto, il tutto

.evidenziato in colore giallo nelle planimetrie che, in unico

iinserto, si allegano al presente atto sotto la lettere "C" a;

| scopo puramente indicativo e senza impegno di particolari e di

imisure.

Detto immobile risulta censito al Catasto Fabbricati di;

Roma al foglio 559, particella 49, subalterni:

;— 10, zona censuaria 2, categoria D/8, Rendita Euro:

' 558.755,00.=

;= 11, zona censuaria 2, categoria D/1, Rendita Euro 111,50.=

‘- 8 e 12 graffati, zona censuaria 2, categoria C/6, classe 4, .

mg. 1729, Rendita Euro 19.644,98.=

2) La durata della locazione & fissata in & (sei) anni,

‘con inizio dal 1 ottobre 2009 e termine al 30 settembre 2015.

Il presente contratto s'intendera tacitamente rinnovato;

fper un periodo di 6 (sei) anni e cosi di seguitc qualora non5

" N7
S0 f/(][. oo 14

n_____l’

Tvenga data disdetta da una delle parti a mezzo di lettera rac—:[

— - -

o - 1
| \
=comanda§a gpediga almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenzag(
‘della locazione. ”

~
—~
S’ B T

! In deroga a quanto previsto dalla Legge n. 392/78:

?* il Locatore rinunc%a sin d'ora alla disdetta del contrattos

alla sua prima scadenza sessennale;

_~ la Conduttrice rinuncia sin d’ora alla disdetta del contrat-

‘L0 per il primo sessennio. A partire dall’inizio del settimo.

anno di locazione, la Conduttrice ha tuttavia facolta di re-




Cess50 con un preavviso di dodici mesi.

Allo scadere del sesto anno, su istanza di una dellei

‘Parti, le stesse si incontreranno ai fini di una eventuale ri-.

determinazione del canone, sulla base di una aggiornata valu-|

‘tazione di congruita della competente Agenzia

3) Il canone annuo di locazione & fissato in Euro|

3.590.416,00.= (tre milioni cingquecentonovantamila quattrocen-

tosedici virgola zero zero), da pagarsi in via anticipata per!

il primo anno in due rate, una relativa al periodo 1° ottobr

- 31 dicembre 2009 e la seconda relativa al periodo 1° gennaioE

- 30 settembre 2010, €, 1n seguito, a partire dal secondo annog

.di locazione, in due soluzioni semestrali anticipate rispetti-.

vamente in scadenza al 1° ottobre e al 1° aprile di ogni anno.

4} L'immobile oggetto del presente contratto & locato adé

‘esclusiveo uso di sede ed uffici della Conduttrice, con e:spres---i

50 divieto di mutare 1’uso pattuito, nonché di sublocare anche!

parzialmente e di cedere il contratto.

5) A garanzia delle obbligazioni assunte con il presente

| contratto, la Conduttrice si obbliga a consegnare entro quin-

LA

B 7___“_ﬁdici giorni dalla data odierna, al Locatore, a titolo di depo—;

____sito cauziocnale, una somma pari a tre mesi di canone (Euro!

—_— B S

897.604,00.= (ottocentonovantasettemila seicentoquattro virgo-:

la zero zero) non imputabile in conto canoni.
e 1 SOk

S L S Il deposito cauzionale sara restituito al termine della
. = d€posid

locazione, previa verifica dello stato dell’immobile e dopo la!
oo T Semiad NG

\



.. kegolare. riconsegna del medesimo,

o i

%

golo;di @énaleL salvo ilfﬁaggiqr,danno, inhqaédiéi:

¥

“‘ritardo nella riconsegna dell’unita immobiliare superiore Cdy

;tﬁenta giorni, e sara computatc in conto dei danni riscontratii

. ‘nell’unita immobiliare stessa all’atto della riconsegna, e di

'Togni.evenﬁuale credito in dipendenza del presente contrattoﬁ

i

con diritto 'di imputazione a proprio giudizio.
i : : L]

E' data facolté alla Conduttrice di sostituire, ai fini:

del deposito cauzionale, la suindicata somma con una- fidejus-/

isione di pari importo escutibile a prima richiesta rilasciatai

da primario Istituto di credito in cui dovranno altresi essere.

.contenute tutte le pattuizioni sopra specificate.

11 Locatore si riserva la facoltd di adeguare 1’importoj

del deposito dnzidetto in relazione all’aumento del canone.

6) Il canone come sopra convenuto ed accettato deve con-}

Servare durante la locazione il suo valore sostanziale; a tal,

'fine viene espressamente convenuto che, dall'inizio del secon-,

;do anno di locazione, il canone verra aggiornato con le moda-

.lité e nella misura massima consentita dalla legge vigente al-

T

' A : . 4 . ) . : . .
‘}7}n1210 di ciascuna annualita, previa richiesta a mezzo rac-;

‘comandata A.R. da parte del Locatpre.

: 7] Poiché la Conduttrice e 1’unico utilizzatore.




dell’intero edificio, provvedera direttamente a tutte sue cure

;e Spese, per il tramite di imprese specializzate, alla gestio-.

ine di tutti i servizi accesscori necessari alla corretta frui-.

fbilita dell’edificio ed alla completa manutenzione ordinériag

‘degli impianti e delle porzioni esterne, ivi comprese le aree.

r ‘a verde.

In considerazione dei rilevanti interventi di rinnova- ;

‘ Emento ed adeguamento degli impianti recentemente operati‘dali

Locatore, la manutenzione di questi ultimi sara affidata dalla‘!

fConduttrice ad una impresa specializzata sulla quale il Loca—i

?tore avra espresso il proprio preventivo gradimento; sul Loca-|

i

tore gravano gli oneri funzionali all’esercizio della eventua-.

!le garanzia per i nuovi impianti e le opere compiute.

8) Il mancato pagamento di due ratei consecutivi del ca-’

i i - o , R
ngne entro i termini pattuiti, come pure la mutata destinazigp-

.ne dell'uso dei locali e la sublocazione o cessione del con-|

‘tratto, produrranno ipso jure la risoluzione del contratto per |

‘fatto e colpa della Conduttrice, rendendo dovuto il conseguen—f

te risarcimento dei danni, oltre alla corresponsione di quanto

L

fdovuto, ai sensi.dell'art. 1456 c.cl

‘OVE-iiILdpagpre non $iﬁavyalga_derlé fabdita cqnceésaﬁi

-'daiiifpﬁedettéEQléhSdXQ riso tivaffii[?iﬁa:datb pagamento5dg,

T, Sty T
teresse the vig

ne’ fissato in“misura“superi

legale.

— S —_— =




jcali e hegli:impiahti‘ih essi. esistenti che non consentano in; .

jogni momento il ripristino dello stato attuale.

Ogni miglioria ed addizione resteranno, al termine della:

g

{locazione, a favore del Locatore senza alcun compenso per la!

fConduttrice, salvo la facolta del Locatore di pretendere la

‘restituzione dei locali nel pristino stato in danno e a spese

.della Conduttrice.

10) La Conduttrice riconosce che, nel corso della loca-

‘zione, potrebbe in qualsiasi momento presentarsi la necessité,f

‘per il Locatore, di dover operare sulle pareti per_ispezionif

.e€/0 lavori di manutenzione straordinaria agli impianti idrau-|

lici e/o elettrici dell’unita immobiliare o delle parti comuni

idell’edificio, e, pertanto, s’'impegna a non porre in opera si-|

stemi di arredamento che impediscano od ostacolino’

;l'esecuzione delle ispezioni e/o dei lavori e, comungue, a ri-:

‘muovere a proprie cura e spese, 1in caso di necessita, le!
—_— ;

| strutture e/o i mobi1li la cui rimozione dovesse risultare in-

X

Edispensabile per detti interventi.

11) Nell’edificio & attualmente in corso un intervento.

1di straordinaria manutenzione e nel contempo di "adeguamento’

‘alle esigenze della Conduttrice, come meglio indicato nei Pat%gﬁ

—

s Aggiunt%z} che, vidimati dalle Parti, si allegano al pre—ay

sente atto sotto la lettera "D" che si intendono approvati tra.




!]‘/

ile ‘Parti

Il Locatore si impegna a consegnare alla Conduttrice,

EEERE |

e R S D 55 T = ——

‘entro 180 (centoottanta) giorni dalla ultimazione dei lavori,

l 'dichiarazione di conformita nonché ogni altra documentazione

! copia degli schemi degli impianti elettrici e della relativaé

I prevista in materia di certificazioni dal D.M. Ministero dellog

f {Sviluppo Economico n. 37/2008.

Il Locatore garantisce 1’accessibilita dell’edificio da,

‘parte dei disabili.

12) La Conduttrice & costituita custode della cosa loca-.

‘ta.

13) Il Locatore, in caso di risoluzione del contratto?

‘Per sopravvenuta dichiarata inagibilita in tutto o in parte

jdell'unita immobiliare'locata, dovra restituire alla Condut-'

trice soltanto il canone per il periocdo di tempo posterioref

alla risoluzione che risultasse giad corrisposto in via antici-

pata.

14) La Conduttrice & responsabile verso il Locatore e ij

-_— e e i

'terzi dei danni causati per sua colpa da spandimento d'acqua, |

_—

{fughe di gas, ecc. e da ogni altro abuso o trascuratezza nel-'

;__4‘_gﬁ_“__gﬁ_7__Eil'uso del;a cosa locata e/o nella manutenziene degli impianti._
‘—-——;—;4‘_h_;4_g_"_“_‘ l§1f§g_£}parazioni tutte di cui all'ﬁft. 1609 Cuch; ‘Cosi
%'____k___,‘___7,_%‘3%1761zior‘iLC}jl_rnEEténzione ordin'aria.fconcer—. .
ﬁ-—;_.__k_________:_n_?nte impianti e Servizi dEll'immObi}Llocato, sono a carico_ o

———_:della Conduttrice che dovra provvedervi tempestivamente, salvo:
e el PR LT IE




o

) ¢

ila facolta del Locatore di sostituirsi alla Conduttrice in ca-|

so di protratto inadempimento di quest'ultima, a seguito di|

-espressa diffida, con diritto all'integrale rimborso delle:

Spese sostenute entro 30 (trenta) giorni dall'avvenuta ripara-

zione.

16) I1 Locatore, con un preavviso di 30 (trenta) giorni,

'salvi i casi d'urgenza, potra eseguire riparazioni, senza cor-

rispondere alcun indennizzo alla Conduttrice anche nel caso in:

cui questa, per effetto di esse, subisca incomodi per oltre 20!

()

(venti) giorni, derogandosi cosi espressamente al disposto:

dell'axrt., 1584 c.e..

17) Nessuna azione potra essere intentata dalla Condut-!

trice che ha omesso di pagare due ratei consecutivi nei termi-|

ni pattuiti: tale clausola viene ritenuta dalle parti condi—%

zione essenziale per la stipulazione del presente contratto.

_—

18) OQualunque modifica del presente contratto dovra ri-|

‘sultare da atto Sottoscritto dai contraenti.

19) La conduttrice dichiara che 1’immocbile locato con il

presente atto verra utilizzato per lo svolgimento delle pro-.

prie attivita che non comportano, nel sensc di cui all’art. 35?

della Legge n, 392/78, contatti diretti con il pubblico degli.

utenti e consumatori: 1la dichiarazione qui espressa assorbe!
RS b itk

tutto il contenuto e le conseguenze degli artt. 34 e 35 della:

Legge n. 392/78.

20) Dopo l"ultimazione dell’intervento in COorso come daé




‘Patti Aggiuntivi allegati, nel casc in cui la Conduttrice rea—é

lizzasse nell’immobile dei nuovi lavori di modifica dello sta-!

tus quo, si impegna, a propria cura e spese, ad adeguareé

1"impianto elettrico a servizio dell'edificio concessogli in.

‘locazione secondo le normative vigenti ed in particolare se-:

i

icondo la normativa del D.M. Ministero per lo Sviluppo Economi-é

gco n. 37/2008 e successive eventuali_modifiche.

|
S5i impegna altresi a consegnare al Locatore copia degli.

'schemi degli impianti elettrici e della dichiarazione di con—?

'
formitd rilasciata dall'impresa esecutrice in base alla nor-;

mativi di cui al D.M. Ministero per lo Sviluppo Economico n.;

37/2008 e successive eventuali modifiche.

Eventuali modifiche a detti impianti, ove conseguenti

jalla necessita della Conduttrice di adattarli alle proprie fu-

ture specifiche esigenze, saranno eseguiti dalla ‘stessa ad e-

Sclusiva sua cura e spese e sotto la sua responsabilitd civiled

e penale.

L'esecuzione delle menzionate modifiche dovra comungue :

eéssere sottoposta al preventivo benestare del Locatore e ri-:

‘sultare conforme alle disposizioni del D.M. Ministero per lo

e s par i sl

—_—

;Exiigppo Economico n. 37/2008 ed eventuali successive modifi-.

che.

Il Locatore ‘si riserva la facolta di verificare. in qual—é

Siasi momento, a mezzo dei- propri tecnici o di professionistii

di sua fiducia, che le eventuali modifiche siano state realiz-|




i
zate 1n conformita all'autorizzazione rilasciata ed alla vi-

fgente normativa, fermo restando, nel caso di difformita, 1'ob-

;bligo per la Conduttrice di procedere agli interventi necessa-

iri al fine di eliminare dette difformits.

Fara inoltre carico alla Conduttrice l'obbligo di prov-:

| - , I
‘vedere alla manutenzione ordinaria dell’impianto elettrico; il:'/| |
f

e

_—

suc obbligo si estende alla manutenzione straordinaria per le.
ultimazione,

sole parti modificate da essa Conduttrice dopo 1’
aggiuntivi allegati. La

tenuta a verificare costantemente che lo

=dell'intervento in corso come da Patti

[Conduttrice & altresi

stesso sia in condizioni di sicurezza.

i

Resta espressamente convenuto che +tutti gli interventi

-
ésugli impianti elettrici che 1la Conduttrice effettuerd ai sen-

in.

51 del presente articolo non potranno essere intesi come mi-

‘glioria od addizione ai sensi degli artt. 1592 e 1593 CuCoy 4

?quanto si tratta di adeguamenti dello stato attuale alle esi-

. genze della Conduttrice.
il valore dei lavori eseguiti non

Inoltre, il costo o

|potra essere dedotto a titolo di compensazione totale o par-
né.

il /

sSpese O gquan-!

‘ziale di danni arrecati all'immobile condotto in locazione,

ilmputato a canone o rimborso di oneri accessori,

‘t'altro connesso con la locazione.
nonché ogni altra

21) Le spese del presente contratto,
carico della Con-

sono a interoc

Spesa connessa e dipendente,

loneé sono a carico delle parti

‘duttrice. Le spese di registraz




inella misura stabilita dalle disposizioni di legge vlqenﬁg.’

22) A tutti gli effetti del presente conffétﬁb;“e anche

‘per la notifica di eventuali atti giudiziari, compresi quellii

irelativi alle procedure di convalida di licenza o di sfratto e

i
i

%di esecuzione, la Conduttrice elegge domicilio, a norma del-|

iL'art. 47 c.c., nell’edificio locato.

Nel caso in cui in seguito non occupasse piu tale immo-

/bile, elegge per allora il propric domicilio pressoc il portie—%

§

‘re dello stabile e, qualora il portiere non esista, presso la!

Segreteria del Comune in cui 1’immobile & ubicato.

23))Ai fini del pagamento della Tassa Rifiuti SolidirmUr—.

s
"

‘bani, che fa capo all’effettivo occupante dei locali, ﬁ?}tpn~?

é o .‘f.,. |
e W i
neg S\é 0~ |

/duttrice s’impegna a presentare direttamente al Comu

‘Sspetto dei termini imposti dal Comune, la denuncia di subin-

gresso, fornendo tutti i dati richiesti per l'"intestazione a.

Suo nome della cartella di pagamento

24) Per quanto non diversamente pattuito nel presentef

contratto, si applicano le disposizioni del Codice Civile ed,

in particolare quelle di cui al Libro Quarto (Delle obbliga—;

:zionij, Titqlo ITI (Dei singoli contratti), Capo VI (Della lo-

cazione), nonché le disposizioni di cui alla Legge n.

1392/1978.

iy Tews

25) Le Parti si danno reciprocamente atto e ¥ } oscéno'

i

che, nella redazione del presente contratto, non si & fatto
o A el i e :

.




uso di formulari,

moduli o condizioni generali di contratto,

essendo esso il risultato della libera contrattazione tra le

medesime intervenute, con la conseguente inapplicabilita degli
Uy i;\_'.';‘:'. i

Letto,

approvato e sottoscritto.

| oot

I1 presente contratto resta in atti del Notaio autenti—:

‘cante le firme.

PIERC ZAMBARBIERI

CARMINE SPINELLI

Raccolta n.7307

i
gl

Io sottoscritta Dr.ssa MARIA CHIARA BRUNO Notaio in Roma'

jcon Studio al Lungotevere Sanzio n. 9

r

iscritta nel Ruolo dei

Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,

dichiaro e certifico

che i Signori

Padre PIERO ZAMBARBIERT

nato a Romagnese (PV) il 9 agosto

11941, domiciliato per la carica ove appresso, religioso

Legale Rappresentante del

"PONTIFICIO ISTITUTO MISSIONI ESTERE - P.T.M.E." con se-.

rﬁ‘de in Milano,

Via Monte Rosa n. 81, Ente Ecclesiastico giuri-

dicamente riconosciuto con

Regio Decreto in data 26 agosto

’

successivamente modificato

con Regi Decreti rispettiva-
mente del 10

marzo 1927 e del 26 febbraio 1928, iscritto nﬁl

€ presso la Prefettura di Mi-

h?ﬁgisyro delle Persone Giuridich




lano - Ufficio Territoriale del Governo al n. 375,

Codice fiscale 00889190153

- Dott. CARMINE SPINELLI nato a Napoli il di 1 giugno 1960, |

‘domiciliato ove in appresso

Direttore del Servizio affari generale e contratti della |

"AUTORITA’ per le GARANZIE nelle COMUNICAZIONI - AGCOM"|

:
B

o
b

con sede in Napoli, Centro Direzionale, Isola B5 - Torre Fran- .

‘cesco istituita dalla Legge 31 luglio 1997 n. 249

Codice fiscale 95011660636

dell'identita di persona dei quali e suespresse qualifi-{

.che degli stessi io Notaio sono certo,

hanno firmato in mia presenza la scrittura che precede,

'in calce ed a margine dei fogli intermedi, ad ore tredici e

minuti cinquantacinque, previa lettura da me Notaio datane u-

'nitamente agli allegati,

|
i
]
i

in Roma, Lungotevere Sanzio n. 9, oggi, quindici bttobref

rduemilanove.

MARTA CHIARA BRUNO Notaio

L WL L EIT ] Ty P e
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DELIBERA

Il Superiore Generale, con il consenso del suo Consiglio,
da mandato al Rappresentante Legale
P. PIERO ZAMBARBIERI
di firmare, a nome del PIME,
il contratto di locazione dell'lmmobile di Via Isonzo,
con AGCOM, sulla base degli accordi presi e qui allegati.

Da mandato inoltre di apportare e/o accettare

le modifiche necessarie ai fini di una conclusione positiva della trattativa.

Roma, 7 ottobre 2009

P/ Vw7797 —%MJ

P. Giovanni Musi
Segretario Generale

via F. D. Guerrazzi, 11 - oo152 ROMA - Italia
Tef (+39) 06-583.01.51 Fax: (+39) 06-580.42.28 T-mail pimegeneral@pime.org
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DELIBERA N. 5§9/09/cONS

SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE DELL’IMMOBILE
SITO IN VIA ISONZO 21/B A ROMA

L’AUTORITA

NELLA sua riunione del Consiglio del 13 ottobre 2009;

VISTA la legge 31 luglio 1997 n. 249 che istituisce I’Autorita per le garanzie nelle
comunicazioni e, in particolare, |’art. 1, commi 9 e 18 della stessa; "

VISTA la delibera n. 17/98 “dpprovazione dei regolamenti concernenti
l"organizzazione ed il Junzionamento, la gestione amministrativa e la contabilita, il
Irattamento giuridico ed economico del personale dell’Autorita per le garanzie nelle
comunicazioni”, pubblicata nella G.U. della Repubblica Italiana del 22 luglio 1998 e
successive modifiche ed integrazioni;

VISTA la propria delibera n. 3 16/02/CONS, recante “Adozione del nuovo regolamento
concemente |’organizzazione ed il funzionamento”, pubblicata nella Gazzetta Ufficiale della
Repubblica Italiana n. 259 del 5 novembre 2002, cosi come successivamente modificata :

VISTO, in particolare, ’art. 7 del suddetto Regolamento, ove ¢ previsto che I’ Autorita
possa stabilire i propri uffici a Roma e presso sedi dell’Unione europea;

VISTA la delibera n. 189/03/CONS recante “Disposizioni per il funzionamento
dell’Ufficio di Roma’”; '

VISTA la delibera di indirizzo n. 460/05/CONS del 29 novembre 20035, recante
I’adozione della nuova organizzazione dell’ Autorita; '

VISTA la delibera n. 660/CONS/09 con la quale il Direttore del Servizio
Amministrazione e Personale € stato autorizzato alla sottoscrizione del contratto preliminare
di locazione dell’immobile sito in Roma, via Isonzo 21/b;

VISTO il contratto preliminare per la locazione del suddetto immobile stipulato il 27
novembre 2008; ' '

VISTA la delibera n. 259/09/CONS de] S maggio 2009, con la quale il Direttore de] -

Servizio Amministrazione e Personale ¢ stato autorizzato alla sottoscrizione del contratto
definitivo di locazione per ["acquisizione dell’immobile sito in Via Isonzo 21/b in Roma;

VISTA la successiva delibera n. 395/09/CONS del 9 luglio 2009, recante “Modifiche ed
Integrazioni al regolamento concernente | orgamizzazione e il funzionamento dell ‘Autorita,

- nonché alla delibera n. 25/07/CONS™, con la quale & stato riorganizzato il carico delle

eterogenee competenze precedentemente assegnate al Servizio Amministrazione e Personale;

~ CONSIDERATO che a seguito di tale riorganizzazione sono state affidate a tre nuovi
_ _§§g1§1 le competenze, rispettivamente, in materia di: a) risorse umane e finanziarie; b)
© .0Tganizzazione, bilancio e programmazione; c) affari generali e contratti;
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attribuite, tra le altre, le competenze in materia di contratti e approvvigionamenti di beni e
servizi;- . :
CONSIDERATO, pertanto, che la sottoscrizione del contratto definitivo di locazione

dell’immobile di cui si tratta rientra nell’ambito delle attribuzioni transitate dal Servizio
amministrazione e personale al suddetto Servizio affari generali e contratti;

VISTA la delibera n. 398/09/CONS del 9 luglio 2009, con la quale & stato affidato al
Dott. Carmine Spinelli 'incarico ad interim di responsabile del Servizio affari generali e
contratti;

UDITA la relazione dei Commissari Giancarlo Innocenzi Botti-e Michele Lauria,
relatori ai sensi dell’art. 29 del regolamento concemnente I"organizzazione ed il funzionamento

~ dell ’Autorité.;

DELIBERA

Art.1
(Autorizzazione alla sottoscrizione del contratto)

1. 11 Direttore del Servizio affari generale e contratti, nella persona del direttore pro
fempore Dott. Carmine Spinelli, ¢ attorizzato alla sottoscrizione del contratto
definitivo di locazione dell’immobile sito in Via Isonzo 21/b in Roma.

Napoli, 13 ottobre 2009
IL PRESIDENTE
Corrado- Calabro
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Alleguic "D ul K. di raccolia

PATTO AGGIUNTIVO A CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO

DA QUELLO DI ABITAZIONE relativo all’edificio sito in Roma, via Isonzo

21/b sottoscritto tra il Pontificio Istituto Missioni Estere (P.I.M.E.),l di seguito -

indicato come “Locatore” e I’AUTORITA’ per le GARANZIE nelle

COMUNICAZIONI - AGCOM, di seguito indicata come “Conduttrice”
PREMESSO CHE

a) tra le Parti ¢ stato stipulato un contratto di locazione avente ad oggetto
I'immobile sito in Roma, Via Isonzo 21/b, angolo via Santa Teresa, i cui
contenuti i presenti accordi concorrono ad integrare ;

b) detto contratto fa seguito al contratto preliminare di locazione tra le
parti sottoscritto il 27 novembre 2008, registrato a Milano, Ufficio 2, il 15
dicembre 2008 al n 16583 serie 3, nonché ai successivi accordi intervenuti
tra le parti, approvati dal Consiglio dell’Autorita nella seduta del 4

- giugno 2009; ' i o - |
¢) nel contratto preliminare di locazione era contemplato I'obbligo da parte
della Proprieta dell’esecuzione di alcune opere di manutenzione edile ed
impiantistica di propria competenza, elencate nel preliminare medesimo

e meglio specificate nel dettaglio nel relativo allegato sub 1) e la sua

adeguamento dei locali in base alle specifiche esigenze funz1onahhdel A
Conduttrice medesima; k: ‘
d) la Conduttrice, al fine di far fronte alle proprie specifiche necéésqug___ ‘
operative e funzionali, ha successivamente chiesto al Locatore di far 3

realizzare nell'immobile le opere risultanti dal Capitolato con computo




metrico trasmesso al PIME con nota in data 12 maggio 2009, Capitolato
che viene qui allegato nella versione finale, comprensiva delle modifiche
successivamente concordate, sub 2), e di seguito si trova indicato anche
come “Il CAPITOLATO”. Detto intervento si presentava pit ampio ed
organico di quello in un primo tempo concordato, tanto da richiedere, ai
fini dell’esecuzione dei lavori, la presentazione di una Dichiarazione di
Inizio Attivita, e da rendere altresi necessaria la modifica di alcune delle
pattuizioni di cui al contratto preliminare di locazione gia citato;

le Parti hanno concordato che per ragioni di risparmio di tempi e costi e
per una migliore funzionalita e linearitd di gestione del cantiere, la
realizzazione degli interventi programmati dalla Proprieta e di quelli
richiesti dalla Conduttrice avvenisse in wunico contesto, e
conseguentemente hanno ritenuto opportuno che anche le opere di cui al
precedente punto d), benché piu estese e onerose di quelle
originariamente ipotizzate, fossero realizzate dalle medesime Imprese
Appaltatrici gia officiate dal Locatore stesso all’esito di apposita gara
privata di appalto per la realizzazione degli interventi di sua
competenza, ovvero dalle altre imprese che sarebbero state
successivamente chiamate ad intervenire in relazione all’entita e/o
specificita dei lavori da realizzare, secondo criteri di affidabilita e
convenienza economica;

in particolare, si prevedeva che i prezzi degli interventi richiesti dalla
Conduttrice sarebbero stati determinati utilizzando il prezziario edito
dalla CCIA di Milano n. 3 del 2008 con lo sconto del 15% , e, ove assenti
per tipologia, quelli di finiture e materiali di tipo medié; veniva altresi




L —

g)

B

convenuto che, ove i prezzi richiesti dalle imprese fossero risultati -
superiori a quelli preventivati con le modalita descritte, il PIME
avrebbe proceduto a contattare altre imprese e, infine, rimesso ad
AGCOM la valutazione sull’accettazione dei nuovi piu alti prezzi ovvero
sulla individuazione di soluzioni tecniche alternative;

il Locatore ha manifestato la propria disponibilita ad includere nei
contratti di appalto per le opere di sua competenza anche i lavori di cui
alla precedente lettera d) senza peraltro assumere alcuna responsabilita
e/o garanzia, nei confronti della Conduttrice, circa l'operato delle
Imprese Appaltatrici, ulteriore rispetto al diligente adempimento degli
oneri di controllo, di verifica ed iniziativa in ordine al corretto
adempimento degli obblighi contrattuali da parte di quest'ultime, ferma
restando I"autonomia e la responsabilita delle Imprese appaltatrici ;

la Conduttrice ha assegnato un incarico a professionisti di sua fiducia al
ﬁI;e di valutare la necessita dell’'ottenimento del Certificato di
Prevenzioni Incendi in relazione allo svolgimento délla propria attivita
nell’ edificio e svolgere gli eventuali connessi adempimenti presso i

VVE;
Iaﬁ Conduttrice, infine, ha recentemente chiesto che venissero realizzate
alcune modifiche distributive e di destinazione d’uso nei locali al piano
terra e primo interrato, al fine di renderli maggiormente rispondenti alle
proprie specifiche necessita. Cid ha comportato la presentazion,

Comune di una Dichiarazione di Inizio Attivita in variante nspett” A

quella prima citata, con riferimento ai locali al piano terra e




del primo interrato, ancora in corso di predisposizione, come meglio in

seguito indicato all’articolo 4).

Cid premesso, le Parti convengono e stipulano quanto segue:

g
|
B
E
Es
4
3

Le premesse e gli Allegati formano parte integrante e sostanziale del
presente contratto.

II' Locatore, al fine di accelerare al massimo i tempi di consegna
dell’edificio e contenere i costi dell'intervento, ha conferito alle imprese
appaltatrici prescelte secondo quanto indicato alla lettera e) ed f) delle

premesse, che attualmente stanno realizzando, per incarico del Locatore,

opere di manutenzione edile ed impiantistica sull'immobile oggetto del
contratto di locazione, I'incarico di eseguire, per quanto di competenza,

anche le opere di cui all’Allegato 2. In relazione a cid le imprese hanno

formulato 1 preventlw di costo (in Imea con il Listino CCIA di Mllano
s sl o et uiiimondl. I e ——

scontato del 15% e comunque cornspondentl ai prezzi di finiture e

e e T 5 i g

materiali di t1po medio) e indicato la tempistica necessana al fine del
melnto dei lavori, come da documentazwne g1a consegnata alla
Conduttﬁﬁe Laddove i prezzi richiesti dalle imprese si siano dlSCOS‘tatl
dalle mdlcazmm originarie del locatore (listino di Milano scontato del
15% ovvero prezzi per finiture e materiali di tipo medio) pfu_r_c_i_(v)‘p_qﬂ
consultazione di piu imprese, PIME ha proceduto secondo quanto
previsto dalla lettera f) delle premesse, sottoponendoli a tempo debito
alla disamina dell’ Autorita, chenon ha, allo stato rilievi da svolgere.;

La Conduttrice corrispondera a PIME il rimborso, oltre che per le opere

di cui alla lettera d) delle premesse, per il compenso professionale del
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Direttore dei Lavori (incaricato pure del Coordinamento della sicurezza)
e per la societa incaricata della progettazione definitiva e della
progettazione esecu tivé, per iquali ha gia espresso il proprio nulla osta,
relativamente a quanto dovuto per i lavori di propria competenza.

In relazione alle esigenze segnalate dalla Conduttrice, delle quali il
Locatore ha preso atto, di dare un diverso assetto distributivo e
funzionale ad alcuni locali del piano terra e del primo interrato, come
anticipato alla lettera i) delle premesse, i lavori del piano terra e del
primo interrato verranno ultimati in un momento successivo alle altre
opere di adeguamento funzionale. Al fine di consentire I'utilizzo delle
porzioni che verranno ultimate per prime, le parti hanno convenuto
sull'utilizzazione provvisoria, come locale portineria per il controllo
accessi del personale, di un prefabbricato opportunamente attrezzato da
posizionarsi nella porzione antistante il vano scale e ascensori centrale.
L’accesso del personale dovra essere organizzato, di comune accordo
con le imprese incaricate dei lavori, la Direzione Lavori ed il
Coordinatore per la sicurezza, in modo tale da non creare interferenze
con I'area di cantiere e le lavorazioni in atto.

Al fini dell'appalto dei lavori per gli interventi di cui ai piani terra e
primo interrato verranno seguite le stesse modalita indicate alle lettere e)
ed f) del presente accordo; la Conduttrice si riserva I'approvazio

. . . n . . ' i
dei costi dell’intervento, che restera a suo esclusivo carico. 2/

mm
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esulando quindi dall’ambito normativo di cui all’articolo 1575 del
Codice Civile.

6. Per quanto concerne gli apprestamenti da realizzare ai fini della
prevenzione incendi, il Locatore da il proprio assenso a partecipare, in
ragione del 50% , ai costi relativi alla realizzazione di un impianto di
spegnimento ad acqua ed all'installazione di porte REI per 1'accesso ai
vani scala laterali, restando tutt gli altri eventuali interventi, ove

nNecessari ai sensi di legge, di competenza esclusiva della Conduttrice.

Per i due interventi da realizzarsi con costi ripartiti a meta, il Locatore

presentera i relativ1 preventivi alla Conduttrice al fme di averne
I approvazmne previa verifica da parte di quest’ultima della congruita
dei costi.

7. La Conduttrice dichiara di non avere osservazioni da esprimere in
relazione alle Imprese appaltatrici prescelte dal Locatore e di approvare
la tempistica dalle stesse indicata, alla luce della quale si procedera alla
consegna frazionata dell’edificio. In particolare: i piani Primo, Secondo,
Terzo e Quarto, e Secondo Sotterraneo (posti auto), verranno ultimati
entro il 20 dicembre 2009, salvo imprevisti o cause di forza maggiore; i
piani qumto € sesto, in connessione con 1'esigenza di realizzare impianti
di climatizzazione dedicati, che presentano talune complessita in
relazione alla morfologia dei locali, verranno ccmsegnah entro i 20
gennaio 2010, sempre salvo imprevisti o cause di forze maggiore. Per il
Piano Terra ed il primo Interrato, in relazione alle modifiche di cui al
precedente articolo 4, la data di consegna verra definita di comune

accordo in funzione dei tempi tecnici necessari e comunque entro 180

Wberac i




giorni dalla data in cui si saranno conseguite tutte le autorizzazioni al

riguardo necessarle

Nell’ é\}éntuahta in cui 11 Comune non dovesse approvare il progetto del
Piano terra gia presentato le Parti si impegnano a studiare di comune:
accordo una nuova soluzione progettuale di reciproca soddisfazione che
tenga conto anche di eventuali indicazione da parte
dell’Amministrazione comunale.

In caso di messa a diposizione dei locali oltre i termini sopra indicati del
20 dicembre 2009 e del 20 gennaio 2010, e qualora il ritardo superi i sette
giorni, la Conduttrice sara esonerata, a partire dall’ottavo giorno, dal
pagamento del canone, in proporzione mte e
limitatamente ai glorni di ritardo, escluso qualsivoglia risarcimento di
danni.

8. Nessun intervento diverso da quelli previsti nel CAPITOLATO, da
eseguirsi a spese della Conduttrice, potra essere realizzato senza il
preventivo assenso scritto della medesima.

Nell'eventualita in cui nel corso dei lavori la Conduttrice intendesse
apportare delle modifiche alle opere indicate nel CAPITOLATO, ne
dovra fare richiesta scritta al Locatore, che, dopo aver valutato se ritiene

la richiesta accoglibile in quanto Proprietario dell'immobile, provveder

/

F

entro i sette giorni successivi alla ricezione della richiesta a segnaiare.

richieste delle Imprese incaricate dei lavori circa j costi delle opﬁ;n :
v k“";.f o

variante e I'eventuale conseguente proroga dei tempi di consegna"zi‘

opere; la Conduttrice dovra dare il proprio assenso scritto entro le

successive,




Nel caso in cui sia necessario apportare modifiche ai lavori elencati nel
CAPITOLATO per esigenze di carattere tecnico, il Locatore provvedera
a segnalarle immediatamente alla Conduttrice indicando e ragioni per
cui si rende necessaria la modifica, la relativa variazione di costo e
I'eventuale modifica della tempistica; la Conduttrice si impegna,
verificata la fondatezza della richiesta, ad esprimere il proprio assenso
entro tre giorni dalla comunicazione del Locatore.

Nel caso in cui sia il Locatore a voler modificare gli interventi
programmati a sua cure e spese, segnalera per iscritto le modifiche alla
Conduttrice; questa si impegna ad esprimere il proprio eventuale
assenso entro i tre giorni successivi al pervenimento della segnalazione,
assenso che potra essere negato nel caso in cui la modifica rechi
pregiudizio al godimento dell'immobile.

9. Nel caso in cui si verificassero cause di forza maggiore che diano
diritto alle Imprese Appaltatrici di ottenere una proroga dei tempi di
consegna la Direzione Lavori provvedera ad informare immediatamente
i tecnici di fiducia della Conduttrice che provvederanno a loro volta ad
informarne la Conduttrice.

10. La Conduttrice verifichera in itinere tramite tecnici di sua fiducia che
l'esecuzione degli interventi in corso sla rispondente, per qualita e
tipologia di finiture, a quanto indicato nel CAPITOLATO. Nel caso in
cui il tecnico incaricato rilevasse delle discrepanze o avesse comunque
delle osservazioni o eccezioni da sollevare, dovra segnalarle per iscritto
all’atto stesso del riscontro alla Direzione Lavori, anche a mezzo

preavviso telefonico e successivo invio di mail ed entro le 24 ore

i
£
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/_10% a completamento dell’opera appaltata, dopo il collaudo dsr p

successive dovra comunicarle alla Conduttrice.

11. A modifica di quanto previsto relativamente alle modalita di
rimborso dall’art. 6 lettera b) del contratto preliminare di locazione, la
Conduttrice si impegna a pagare al Locatore, a mezzo bonifico bancario,
gli importi dovuti a fronte dell’esecuzione dei lavori di cui al
CAPITOLATO fino alla complessiva cifra di euro 2.525.0000,00 olire Iva.
Le parti si danno reciprocamente atto che tale in%iobrto non tiene conto di
eventuali imprevisti, successive modifiche e/o integrazioni dell’elenco
delle opere a farsi, né degli oneri che verranno successivamente

concordati in relazione agli interventi da realizzate ai plaru terra a primo

interrato, di cui al precedente articolo4) ed ai flm della prevenzmne"

e — e —

incendi di cui al precedente articolo 6).

I rimborsi saranno effettuat;i con lréi s-eguente tempistica : entro 10 giorni
dalla stipula del presente contratto verra corrisposto, su richiesta del
Locatore, in acconto sul rimborso complessivamente dovuto a fronte dei
lavori fino Va.d éllora e;.,;eguiti, entro il limite del 30% del valore globale

dell’opera; per le tranches successive, i rimborsi verranno eseguiti a

stadm di avanzamento lavori, con cadenza mensile, entro 15 giorni dalla

data di ciascuna richiesta di rimborso con allegata copia della fattura\e
emessa\e dalle Imprese appaltatrici e/o dalla Direzione Lavori e/o
dalla Societa di progettazione, con il visto e verifica di congrmté della
commissione di tecnici incaricata dalla Conduttrlce un’ultima quota. det

g I O
ar—‘
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luce dei complessivi accordi di cui al presente contratto.

Per le fatture rispetto alle quali & impossibile effettuare al momento del
pagamento una contabilita analitica dj de&aglio individuante
Separatamente gli importi di competenza del Locatore e della
Conduttrice, gli importi dei lavori verranno suddivisi In proporzione
al'ammontare complessivo dei lavori di reciproca spettanza, salvo

conguaglio a fine lavori, nel rispetto  degli importi complessivi
previamente autorizzati.

L’ammontare del rimborso comprendera, oltre al puro costo, anche ogni

altro onere assolto dal Locatore in dipendenza dei lavori di interesse
della Conduttrice, ivi compresi i pertinenti oneri professionali e
I'ammontare dell’'TVA (onere non detraibile dal Locatore, in quanto
soggetto non titolare di partita IVA). La Conduttrice si impegna, inoltre,
a rimborsare qualsiasi ulteriore onere, anche di carattere fiscale, che
dovesse derivare in capo al Locatore in dipendenza delle modalita di
rimborso concordate.

12. In pendenza dell’esecuzione dei lavori di cui al: presente articolo,
restano sospesi gli adempimenti di cuj agli articoli dal 12 al 20 del
contratto.

13. Tutte le comunicazioni previste dal presente accordo dovranno

essere fatte per iscritto anche a mezzo posta elettronica o a mezzo fax.

ot %fwm. w@w i
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aggiomato 14.10 08
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