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nPONfIFICIO ISTITUTO MISSIONI ESTERE - P.I.M.E." corr se-

de in Milano, Via Monte Rosa n. 81, Ente Ecclesiastico qiuri-

dr camenLe r: conosci .tto con Reg , o Dècreto in daLa 26 agÒsLo

1926, sLccessi,omenLc n,r,.iif : ^Àr- .rr Rèdi Dè^rèl i .-<na -il?-

mente del 10 narzo 1,92'l e del 26 febbraio 1928. iscritto ne1

Registro delÌe Persone Giur-idiche presso Ìa piefettura di Mi-

.lano - Ufficlo Terr:itoriale del Governo af n, 3?5,

Codi ce fiscaÌe 00889190153

ai fini deI plresen:e atto rappresentato dal Reverendo

- Padre PIERO ZAMBARBIERI nato a Romaqrrese (pV) il q rd^.f^

1941, donicitiato per la carica ove soprar religioso

ih ^"rl'r i -lir Ld ua .!eqa-Le Kappt:esentante ec in virtu de lla

de.libera del Superiore Genera,Ie deÌ su.Llodato Ente padre

'Battista Zanchi rn data ? ottobre 2009 che j-n originale s.i al-

'lega al presente atto sotto la lettcra ',A',

oi seguito indjcato come "Locatore"

dall'aìtra parte la

"AUTORITA'per.le GARÀ.NZ l E nel.te COMUNICAZION I _ AGCOM"

con secte tn Napoli, Centro Direzaonaìe, lsola B5 _ Tolre Fran_



rl
I

cesco j-stituita dalla Legge 31 luglio 19 97 n- 249

Codice fiscale 95 01166 0 63 6

ai fini del presente atto rappresentata dal Signot

Dott. CARMINE SPINELLl nato a Napoli il di 1 giugno 1960, .

domj-ciliato ove sopra

qualità di Direttole del Servizio affari genera.Li e

contratti ed in virtù di delibera n. 5g9,/09 dell,Autoratà sud-i

detta in data 13 ottobrè 2OO9 che in copia conforme sr alLega

aL presente atto sotto la lettera "B"

d.r segulto indicata come "Conduttrice "

Premesso

che tra le Parti è scato sottoscri tto, i I 27 novembrel

2008, un contrat to prelininare di locazione avente ad oggetto

f imnobile sito in Rona, Via Isanzo 2I/8, angolo via Santa Te_

lresa, registrato a Mi lano, Ufticio 2, tI 15 dicembre 2OOB al n
:

16583 serie 3, successivamente modificato d,accordo tra .l-e

parti come da verbaLe del Conslglio dell'Autorità de1 4 giugno

:2009

-..'.'....'. _ -- i _- T€nto premesso txa .le Parti si con./i-ene e stipu_Ia quanto

:se4gue:

') Il -Ponrificio tstiLuto Mrssionr EsLere p. I.M.8.",

":1-:!I1 jrp!_=::l!9ro. conceoe rn tocazione al_La "Autorità
per le Garanzie nelle con__ .-. -__.nunicazioni _ AGCOM,,, che, come sopra

rappresentata,* accetta, Ì'intero èdificio sito irr

?_YB lg1ry9to di sette piani fuori
Isonzo n.

Rona,



terrati, dei quali il secondo adibito a posti auto, i.t tutto

awilanTi:'^ in .-..ì^"- -:alìr, rrelté h] ànihèr rro -iò9r v_-e ,.r_ 4!

inserto, si allegano al presente atto sotto .Ia lettere ',C', a

scopo puramente indicativo e senza n: rr i ^^l r'i

Detto irunobi.l-e risulta censito a.l Catasto Fabbricati

Roma a' fog I io 559, partace I Io

10 , zona censuaria 2 , Rendita

4 9, subaLterni:

-rfèd^rì r n/a

(qa ?(q 
^n -

- 11, zona censualja 2, D/ 1, l(enorLa uuro 11t,5u..

- 8 e 12 graffati, zona censuaria 2, cateqaTia C/6,

rnq. I'7 29 , Rendita Euro 19 . 64 4 , 9B .

2) La durata della Iocazione è fissata in 6 {sei-) anni,

:con inizao dal 1 ottobre 2009 e termine al 30 setteÍìbre 2015.

1-L presente contratto s'intenderà tacitamente rinnovato

pel un periodo dl 6 {sei) anni e cosi di sequito qua.lora non

venga data disdetta da una celle parti a mezzo di lettera rac-, Jo ull Jo'lq

dell a focazi one.

fn Ccroga a quanco previsto dalla Legge n. 392/1g,

- 11 Locatore rinuncia sin d'oÌa al.La disdetta del contrafiÒl

sua prirna scadenza ses sennaf e;

Conduttrice rinLrncia sin d,ora

anno di :oca: ione, ra ConduLtjice ha tuttavla f aco.lt a di re_

afl a disdeLLa oei. contrat-

to per il prino sessennio. A partj.re da1Ì'inizio del settimo
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cèsso con un preavviso di dodici nesí.

A11o scadere del sesto anno, su istanza di una de.lÌe

Parti, Ie stesse si incontreranno aa fina di una eventuaÌe

determinazione del canone, suLla base di una aggiornata valu-

tazione di congruità de.lla coropetente Agenzra

3 ) Il canone annuo di locazione è flssato in

3 - 590 - 416, OO. = (tre mitiorrr ci nquecent onova nt ami f a quattrocen_

tosedj c - vjrgo]a zeto zero). da pagaisi in via anticipata per

i-L primo anno in due rate, una refativa al periodo 1' ottobre

- 31 dicembre 2009 e la seconda re.lativa al pe-riodo 1" gennaio

- 30 settenbre 2OIO, e, in seguito, a partìre dat secondo annoi

-=__--+dr Ìocazione, in due soluzioni senestra.Li anticipate rispetti_:

vamenae tn scadenza al 1. ottobre e al l. aprile di og,ni anno.

4) L'imnìobile oggetto del presente contratto è .locato

es c lus i,vo uso clr sede ed urfici del Ld Condutcrice, con espres-

so divieto di mutare l'uso pattuito, nonché di sublocare anche

parzia.Lnente e di cedere i.l contratto.

iI presente

contratto, la Conduttr:ice si obbÌiga a! consegnare entro quin_.

dici giorni daLt. qlt" :gre.na, al Lócatore, a titolo di depo_

sito cau z ionale, una sonma pari a tre mes.i di canone (Euroi

99? 1604, 03: - (ot !ocentonovanLasctLemila
:. . 

9-. nj ggjjll .o_, ,, i r q" _ 
i

la z ero zero) non imputabile in conto canoni.

Tl depos j. t o cauzionale sara restituito al tetni-ne de.l la
Iocazione, previa verifica del Io stafo oelL, inùnooile e dopo La



r l, cons

:trjnta qiorài. e sarà conputato in conto dei danni riscontrati:
I'
neff'unità .iÍunoblliare stessa al.l,atto deÌÌa riconsegna, e di

ogni eventuale credito in dipendenza de.l presente contralto,'

^^6 
^i-.'--.ti 

rFh,,. nr^n,i^ Àirr^i,i-u' rrL'}/uLq.rurrL a f!r]J, !! 9r ue-z-v.

E' data facoltà a.LIa Conduttrice di sostituire, ai fjnj-

del deposÍto ceuzionale, la suindj-cata s oÍuna con una.

sione di pari .importo escutiblLe a prima richresta ri.lasciata.

da pr:imario lstituto dj credito ìn cr.ri dovranno altresi essere

conlenute tutte le pattuizíoni sopra specifj-cate.

fl Locatore si riserva 1a facol.tà di adeguare l-,.inporto

de-L deposito Anzidetto in .elazione alf,aumento deÌ canone.

liLà e ne_ta nisura nacsimd consen!ita
1

c
-if1

I'inizio dj ciascurra annLrdltLà, previa

comandata A.R. da parte de1 Locatpre.

6) 11 canone come sopra convenuto ed accettato deve con-

. "e.rraru duta.rte -la locaziane il suo val-ore sostanziale; a

fine viene espressamente convenuto che, dall'inizro del secon_

ganno di focazaone, i_l canone verrà aggiornato con Ìe noda_

'7j Po i ché Condut t ri ce f'unico utili zzatore



r
l'

ne di tJtti i servizl accessori necess;ari al_l_a corretta frui_l

bilità de.l1/edificio ed alla completa manutenzione ord.inaria
ldegli iÌnpianti e delle porzioni esterne. ivi cornprese te areel

a verde.

In considerazione dei rilevanti interventi di rinnova_

mento ed adeguanento degli impianti recentenente operati daf,
:

:Locatore, la rnanurenzio'e d.i questi ultirni sarà affidata da11a

Conduttrice ad una inpresa specia.lizzata sulla quale i_L Loca_

Eore avra espresso il proprio preventivo gradimento; su1 Loca_

tole gravano gli oneri funzionali all,eser:cizio della eventlra_

ae garanzra per i nuovi impianti e Ìe operè compiute.

8) 11 nancato paqamento dj. due ratei consecutivi de-L ca_

'nqne entro i termini pattu_iti, come pure la mutata destìnazj.b_

ne deÌÌ'uso dei locall e la sublocazione o cessione del con_

tratto, produ..un.ro .!ro soluzione deÌ contratto per

1l- 
"oa"ugtr"rr- 

:

-

-tt a."aa"l^a"tq a corresponsione di quantgi

'e' (cinque )



9) E' proibito al.la Concruttrtce , senza preventivo con-

senso scritLo dei ,Locàtore, ài Ia, esegui re mutamen:i nei -Lo-

cali e neqli irnpianti iìr.essj. esistenti che non consentano in,

oqni monen!o j.l riprisLijro dello stato atLuale.

ognj. rn.rglioria ed addjzione resteranno; al termine defj-a

locazione, a favore del Locatore senza a.lcun compenso per _La:

Conduttrice, sa.lvo la facoltà del l,ocatore di pretendere .lai

restituzione dei locali neÌ pristino stato -in darrno e a spese

, dell-a Conduttrice.

10) l,a Condutl-rice riconosce che, neÌ,corso della loca_

:zione, potrebbe 
-in qualsiasi momento presentars.i la necess-ità, ,

:per j.l Locatore, di dover qperare su1le paret_i per. -1spezaon-Ll

.e/o lavori di nanutenzione straardinaria agli impianti idrau_i

ilici e/o elettrici delf,unità jrnmobi.tiare o delle parti cornunl

e ir, opur" .i_i
i stema di arredamentó che inpediscano od ostacolinoi

Ì'esecuzione defle i sDez. ion_j. e/o dei lavor.i e, comunque, a ri_

*uu'9j:__g_ql:!ll|jgj_1| spuse, in caso di necessità, ,"i
strutture e/o.i mobili la cui rimozione dovesse risultare in_

dispensabj 1e per detri incerventr.

11) Nel-f,edi-ficio è attua.Lnente in corso un intervenEo

d.r st.raordinaria manutenzione e nel contempo di adeguumento

31."rq""r. d"rr" c". come megÌì-o indicato nei patJ

ti Aqgj.untivi che, vlcllnati datle part.i, si all. ___-.._-- sq!1s rcr L-1, s1 a1_Legano a1 pre_
---

approvati tr3:



Ie Part i

Tl Locatore si impegna a consegnare alla conduttrice,

entro 180 (centoottanta) giorni dalla ultitnazione dei lavori.

,parte dei disabili.

12) La Conduttrice è costituita custode della cosa Loca_

copia degli scherni degli inpianri et ettrici . a.if" ,;;'"
dichiarazione di conforniÈà nonché ognj. altra documentazione

prevísta in natelia di certificazioni daL D.M. Mini.stero dello

Sviluppo Economico n. 3j /2OOg.

Il Locatore garantisce I'accessibilità deLl,edifj-cio da

13) Il Locatore, in caso di risoluzione del contratto

per sopravi'enuta dichiarata inaqibilità in tutto o 1n parte

delL'unità inunobilia.re locata, dovrà restituire alla ConouE-

Itrice soltanto il canone per i.l- periodo di tempo posteriore

aLla risoluzione che ri.sultasse già corrisposto in via antici-:

pata.

14 ) La Conduttrice è responsabile verso il Locatore e i
Iî terzi de-i danni causati per sua cotpa da spandimento d,acqua,

rl'uso

di gas. ecc. e da ogni altro abuso o trascuratezza nel_j

della cosa .Locata e/o nella nanutenzione degli irnpianLì.. .

15) Le riparazioni tutte di gui..aillart. 1609 c.c,, cosir:

impianti e servizi delI.irulobile locato, sono a carÌco
O"tt" Conduttrice che dovrà provveoervi tenpes tivanente, salvo:



1a faco.Ltà del Locatore dl sostituirsi alÌa Conduttrice in ca_

so di protratto inadempimentc di quest'uÌtirna, a seguito di:

espressa di ffida, cón dir.itto all ' .integrale rirnborso delle:

spese sost enute entro 30 (trenLè) qiorni da-t.l'avvenuta riparè

zto!ìe .

16) f.l Locatore, con un preavviso di 30 (trenta) grorni,

salvi i cas-i d'urgenza. potrà eseguire riparazioni, senza cor-

raspondere a.Lcun indennizzo alÌa Conduttrice anche ne] caso in

cul questa, per effetto di esse, sub.isca incomodi per oltre 20,

{vent 1) 9i orni, derogandosi così espressamente

dell 'art. 1584 c. c. .

l7) Nessuna azione potrà essere intentata daÌfa uonout -

trlce che ha omesso di pagare due ratei consecutivt nèi tarmi - i

nl pattuiti: ta_Le clausola v.iene .ritenuta dali,e parti condi -

zione essenziale per .1a stipulazione del presente conLratto.

18) Qualunque mod.ifica del presente contratto dovrà

sultare da atto sottosc.itto dai contraenti.

ljl_li_"919{.r j ce dichiara che L, irnmobi.te locèto con il

pTesenÈe arto verrà uLjlizzaco 1o svolgímento de]_l e pro-

prie attiv-ità che non comportano. ner senso di cui ar1,art, 35:

della Legge n. 392/.18, conta:.tt diretti con il pubb-lico deqli !

utenti e consumatori; Ìa dichiarazione qui espressa assorbe

L.lr Lo i.l contenuLo e fe conseguenze degL i arlt. 34 e 35 della:
Leqqe n. 392/'tB.

20J Dopo l, u]ttmazione del l'inlervento in corso come



Patti Aggiunttvi a,Llegati, nel caso in cui lè Conduttrtce rea_

.Lizzasse nelÌ,inmobile dei nuovi lavori di nodiflca de.L1o sta_

tus quo, si impegna, a propria cura e spese, ad adeguare i

:l'ínpianto elettrico a servizlo dell'edifici-o
:

.òn^a < c^^ I ì i ^

locazrone secondo 1e nornative viqenti ed in particoLare se_l

Sviluppo Economj--

ca n. 31 /2008 e successive eventuóli nodifiche.

si impegna aLtresi a consegnare a1 Locatore copia degti

scherni degli inpianti elettrici e della dichiarazione di

nativi dl

37/2AOB e successive eventua.Li, nodifiche,

cui al D.M. Ministero per 10 Sviluppo Econonico

EventuaÌi rnodifiche a detti impianti, ove consequenli.

necessità de-Lla Conduttrice di adattaÌ.li alle proprie fu_

ture specifiche es igenze, saranno eseguiti dalla 'stessa ad e-

sclusiva sua

L'esecuzione dell e menz.ionat e modifiche dovrà comunque

essere sottoposta a.l prevenllvo benestare de-l Locatore

sultare conforrne a.l le dispos izioni deì D.M. M.inistero per lo

rSviluppo Economico n, 31 /2AOB ed e.,/entJal i success ive nodi Li-

cne.

fl Locatore rrserva la facoltà di

5aasr. momento, a mezzo dei propri tecnicr

rrr 9ud!-

o di professionisti:

..1j.91.ju, 
"he te evpntuali modi.fichè sièno state realiz-I



zate in conformità al.l 'autorizzazione rilasclata ed a,l.La vi-

gente nornativa, fermo restando, nel caso di diffornità, f,ob_

per .la Conduttrice di procedere agli interventi necessa_:

lri al fine di efirninare dette diffo.rmità-

Farà inoltre caricc alfa Conduttrice I'obbligo di prov-

i' vedere a.Lla nanutenu ione ordinaria delf,impianto e.lettrico,- it,

lsuo obb.ligo si estende èlla nanutenzione straordinal:ia per le

'soIe parti modificate da essa Conduttrice dopo .l,ul"tinazione:

deff intervento in corso come da Patti aggiuntivi allegati- La

'Conduttrice è altresì tenuta a verificare costantementè che 10

stesso sia in condizioni di sicurezza.

Resta espressanente convenuco cne tutti qÌi interventi

ampaanti elettrici che la Conduttrice effettuerà ai

si deì presente art icolo non poî,ranno essere .intesi cone ni_

,gtioria od addizione ai sens i deg.li artt. 1592 e 1593

quanto sa tratta d-i adeguamenti deI_lo stato attuaÌe alle esi- '

genze della Conduttrice.

Inoltre, i.l costo o il valore dei tavori eseguiti non:

potrà essere dedotto a tltolo di cornpensazione totale o par-'
:

focazione, né
zia-le di dann.i ar:recati a1Ì'inmobile condotto in

Ìmputato a canone o rimborso qt oneri accessori, spese o

t ' a-ltro connes so con la locazigne.

2l) Le spcse del presenLe contratto. nonché ogni a.It ra

_ . 
sPesa con!-!:_! jqperdente, sono

duttri cè . Le spese di req.istra zì one sono a cari co de1.l e parti



nisura stabiÌita datle disposizioni dj legge "i&fdi.
22) A tuttl gti effetti deÌ presente coniiatÈó;-e ancne

per la notifj,ca di eventuali atti giudiziari, compresr queÌLi,

relativi al,le procedure di convallda di licenza o dí sfratto e

Y

I

di esecuzione, .La conduttrice e.Legge donicitio, a norma de_L_

I'art. 47 c.c.. nell,edificio locato.

Ne-L caso in cui in segulto non occupasse piir ta_le rnùno_ |

bile, elegge per allora i.I proprio domicilio presso tI portre_:

re dello stabi_le e, qualora il portiere non esis1.d,

,Segreteria de1 CcÍiune in cui I, inJllobÍ.le è ubicato_

Ai fini def paganento deÌla Tassa Rrfiuti Solidi,,rUr-

ibani, che fa capo aIl'effettivo occupante deÌ Iocali., iutLorl_

duttr.ice s'irnpegna a presentare drret.tamente or aoiuI".f:,
_ ,,rltÉI il

ire Finanze e oneri Tributarj- - Servizio Tassa Rifiutn,$e^!- rf _:

spetto dei ternini inposti dal Comune, ld denuncia di subio_

gresso, fornendo tutta i dati richiestj per l, iDcescazrone

suo nome deL-La cartella di pagamento

24) Pe:r quanto non diversamente pattuito nel presente

contrètto. si applÌcano te disposizionj del Codice CÌvrle ed

in pal:ticolare quelle di cui aÌ Libro euarto (DeIle obbliga_:

'zioni), îitol_9 LII (De:L lingolì contratti), Capo Vt (DetÌa lo_

cazrone), nonche_- le dj.sposizioni di cui alla Legge n.

392 / 1,918 .

2 5]_r_"__11+ -_ 
" 
i danno reciprocanente atro e ii#ocdmen L e atLo e ficbnoscono

nel ld redazione .Jct òra. - - ,l:
! -_.jente contratto, non pi è faúLo



uso di forrnulari, moduli o condizioni generaÌi clr contratto,

essenclo esso il risultato della libera contrattazione tra Ie

nìedes ime lntervenute, con la conseguente inapplicabilità deqli,

t 1341 e 1342 c.c.

Letto, approvato e sotÈoscritto -

Il presente contratto resta in atti del Notaio autenti_:

cante le fi rne.

PIERO ZA.I.,ÍBARBI ER]

CARMINE S PI NELLI

torio n.21453 Raccolta n.730?

icoli

LegaÌe Rappresentante de.I

con Studio aÌ Lungotevere Sanzio n. 9, iscritta nel Ruolo dei

Dlstretti Notarili Riuniti di Rona, VeLÌetri e Civicavecchia,

dichiaro e certi fico

^}ìa 
i cì ^h^-ì

- Padre PIERO ZAMBARBIERI nato a (PV) il 9 aqosto

10 sottoscritta Dr.ssa t,tARIA CHIARA BRUNO Notaio in Rona I

Romagne se

r1941, donlciliato per .Ìa carica ove religiosoappresso,

"PONTIFICIO ISTITUTO MISSIONI ESTERE - P.T.M.E." con se-

oe an Milano, Via Monte Rosa n. 81, Ente É^.ìà<ircii^^ di,,ri-

o-Lcanente rÌconosciuto con Regio Decreto in data 26 agost o

11T, su:T:qs i,vanent e modificato con Regi Decreti rìspeEErvd-

mente dei 10 mar zo 192? e del Z6 febbraio 1928, isciitto ne1

Registro delle Persone Gi u.rid i che Presso 1a Prefettura di Mi-



-Lano - Ufficio Territoriale de1 Goveino al

Codice fiscate 00899190153

- Dott. CARMTNE SpINELLI nato a NapoÌi it dì I qiugno 1960,

domiciliato ove ]n appresso

Direttore del Servizio affari generale e contratti de-I Ìa

suespresse qual i fi -

che precede,

datane u-

"AU?ORITA' per Ìe GAR.ANZI E nelte COMUNICAZTONI _ AGCOM"

sede in Napo.li. Centro Direzionale, Isola B5 _ Torre t ran- l

cesco istituita da.Ila Legge 3t lugtio 199? n. 249

Codice fiscaÌe 95 0116 60 63 6

delf identità d.i persona dei qua.ti e

degli stessi io Notaio sono

hanno fir:mato in mia presenza la scrittura

an catce ed a rnaxgine dei fogli intermedi. ad ore tredici e

rft,rnuti cinquantacinque, previa Ìeltura da me Notaio

nitanente agÌi al l egat i,

in Roma, Lungotevere Sanzao n. 9, ogsí, quindici òtt obre

duem-ilanove.

MARTA Cil IARA BRUNO Notaio
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ttSuyerí.ore Qeneraln

DELIBERA

Il Superiore Generale, con il consenso del suo Consiglio,

dà mandato al Rappresentante Legale

P. PIERO ZAMBARBIERI

di firmare, a nome del PIME,

il contratto di locazione dell'lmmobile di Via lsonzo.

con AGCOM, sulla base degli accordi presi e qui allegati.

Dà mandato inoltre di apportare e/o accettare

le modifiche necessarie ai fini di una conclusione oositiva della trattativa.

Roma, 7 ottobre 2009

f .[rr*f]o,Fr
P. Gian Battista

fu**,a /fu
P. Giovanni Musi
Segretario Generale

QIP^ilt\
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Superiore Generale
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DELTBERA u. 5S9locicoNs

SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE DELL'TVIMOBILE
SITO IN VIA ISONZO 21IB A ROPIA

L'ÀUTORITA

NELLA sua riunione del Consiglio del l3 ottobre 2009;
VISTA la legge 3r luglio 1997 n. 249 che isriruisce i'Autorità per re garanzie nellecomunicazioni e, in parficolare, l,af- I, cornmi 9 e lg della stessa; _
VISTA la delbera n. 17/gg .,Approvmione dei regolamenti concernentiI 'organìzzazione ed ìr funzionamento, Ia gàstione amministrativa e ta contabiÌità, irtratîamento giuridico ed econ.omico der pàrsona[e de,'Autorità per I" garanzie ,eflicomunicazioni", pubblicata nela G.u. de a Repubblica Itariana àel zz iuglio Dlt esuccessive modifì che ed iategrazioni;
vISTA la propria deribera n. 316/02lcoNs, recante "Adozione del nuovo regolamentoconcemente Y orgatnzzazione ed il funzronamento", pubblicata n e17a Gazzetta u1?ita" àrii"Repubblica haliana n. 259 del 5 novembre 2002, cosi 

"o-" .o.""rsi,ru-ente modificata ;
vISTo, in particolare, r'art. 7 del suddetto Regoramento, ove e previsto che l,Autoritàpossa stabilire i propri uffici a Roma e presso seai deil,Unione europea;
VISTA ta delibera n. 1g9/03/CONS rccaate .,Disposiàoni per il funzionamentodell'Uffcio di Roma,';

VISTA ta delibera di ndinzzo n. 460/05/CONS del 29
I'adozione della nuova organizzazione dell,Autorità;

VISTA la delibera n. 660/CONS/09 con la quale iìAmministrazione e Personale è stato autorizzato alla sottoicrizione
di locazione dell'immobile sito in Roma, uiulroruli it-Ài---'

Yisl9^r] conrratto preliminare per Ia locazione del suddetto
novembre 2008:

novembre 2005, recante

Direttore del Servizio
del contratto preliminare

immobile stipulato il 27

contattr
lù

ntiì
':'r-.{n,!,'r^
,t\'\rit-,^*)-,.-,'s'1M



',Júz,"rmV"r/':ffooo*rror".BC6rrno.nrb**rbr-

::tiilil"' rra le artre, re comperenze in materia di contratri e approwigionamenii di beni eserylzt;

..NSIDERAT.' pertanto, che la sottoscrizione der contatto definitivo.di locazionedell'immobile di cui si tralta dentra nel'ambito de.re attnbuzioni transitate daì servizioamminisrrazione e personale al suddetto Se*izio affari g.ri-iali e contratti;
vrsrA la deribera n 39gl09/coNs der g lugrio 200g, con ra quare è stato affidato arDoott carmine Spinelri l'incaric o ad interim di rÀponsabiie der Servizio affari generali e

uDlrA ra reraziole dei conemrssari Giancarlo krnocenzi Botti e Michere Lauria,relatori ai sensi del|art.29 deì regoramen," 
"""".-*i" tl[ì-r-',o.. ed r_urzionamentodell'Autorita:

DELIBERA

(Autorizzazione 
"tu 

rffi J".i"iooe deì contratto)

l. Il Direttore del Servizio f1n ,g..o:rd" e co ratti, nella persona del diettore protempore Dotl' caroine spinerii, è aÍ)toizzafo ala lottoscrizione der co:rtrattodefinirivo di locazione deit,immobite ,it"; t;i;";;irt io Ro*u.

Napoli, 13 ottobre 2009

IL PRESIDENTE
Conado Calabrò

conformità a quanto deliberato
SEGREJARÍP GENERALE

Kobedb Viola

u_

!-a presenie €ogia è ior{èitÍre au'9ígi!!a!e

composio complèssivamento da numero '+;""'-'
r d"-u.4... .. .. '.'--------- ---J' pasrn€'

-^^.-..ìu'óènlé numeraiè da pag"ll--""""_"'



PROGETTO PER L'ALLESTIMENTO DELLA NUOVA
SEDE IN ROMA - VIA ISONZO 21b







PROGETTO PER L'ALLESTIMENTO DELLA NUOVA
SEDE IN ROMA . VIA TSONZO 21b







PROGETTO ESECUTIVO
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Al[egule--$L**ei [t" dl rsEcsÈr€tiff--Y

PATTO AGGIUNTIVO A CONTRAII'TO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO

DA QUELLO DI ABITAZIONE relativo all'cdificio sito in Roma, via Isonzo

21/b sottoscritto tra iì Pontificio Istituto Missioni Estere (p.I.M,E.). di seguito

indicato come "Locatore" e I'AUTORITA, per le GARANZIE nelle
COMLINICAZIOM - AGCOM, di seguito indicata come ,,Conduttrice,,

PREMESSO CHE

a) tra le Parti è stato stipulato un contratto di locazione avente ad oggetto

ì'immobile sito in Roma, Via Isonzo 27/b, angolo via Santa Teresa, i cui

contenuti i presenti accordi concorrono ad integrare ;
b) detto contratto fa seguito al contratto preliminare di locazione tra le

parti sottoscritto il 27 novembre 200g, registrato a Milano, Ufficio 2, il 15

dicembre 2008 al n 16583 serie 3, nonché ai successivi accordi intervenutì

tra le parti, approvati dal Consigiio dell,Autorità nella seduta de1 4

gugno2009;

c) nel contratto prelirninare di locazione era contemplato l,obbligo da parte

della Proprieta defesecuzione di aicune opere di marutenzione edi]e ed

impiantistica di propria competenza, elencate nei preliminare medesimo

e meglio specificate nel dettaglio nel relativo allegato sub 1) e la sua

disponibilità a far eseguire, su indicazione e a spese della

ove possibile contestualmente ai lavori prima indicati,
adeguamento dei locali in base alle specfiche esigenze

Conduthice medesima;

d) la Conduttrice, al fine di far fronte alie proprie specifiche

operative e funzionali, ha successivamente chiesto al Locatore di far



metico trasmesso al PIME con nota in data 12 maggio 2009, Capitolato

che viene qui allegato nella versione finale, comprensiva delle modifiche

successivamente concordate, sub 2), e di seguito si trova indicato anche

come "II CAPITOLATO". Detto intervento si presentava più ampio ed

organico di quello in un primo tempo concordato, tanto da richiedere, ai
fini dell'esecuzione dei lavori, la presentazione di una Dichiarazione di
Inizio Attività, e da rendere altresì necessaria la modifica di alcune delre

pattuizioni di cui al contratto preliminare di locazione già citato;

e) le Parti haruro concordato che per ragioni di risparmio di tempi e costi e

per una migliore funzionalità e linearità di gestione del cantiere, la
realizzazione degli interventi programmati dalla proprieta e di quelli
richiesti dalla Conduttrice awenisse in unico contesto, e

conseguentemente hanno ritenuto opportuno che anche le opere di cui al

precedente pulto d), benché più estese e onerose di quelle

originariamente ipofizzate, fossero rea-lizzate dalle medesime Imprese

Appaltatrici già officiate dal Locatore stesso all,esito di apposita gara

privata di appalto per la realizzazione degli intewenti di sua

competenza, owero dalle altre imprese che sarebbero state

successivamente chiamate ad intervenire in relazione ali'entità e/o
specificita dei lavori da realizzare, secondo criteri di affidabilita e
convenienza econornica;

f) in particolare, si prevedeva che i prezzi degli interventi richiesti dalla
Conduttrice sarebbero stati determinati utilizzando il prezziario edito
dalla CCIA di Milano n- 3 del 200g con lo sconto del 1rS%, e, ove assenti

per tipologia, quelli di finirure e materiali di tipo medio; veniva altresì



convenuto che, ove i prezzi richiesti dalle imprese fossero risuìtati
superiori a quelli preventivati con le modalità descritte, il plME

avrebbe proceduto a contattare aìtre imprese e, infinq rimesso ad

AGCOM la valutazione sulÌ'accettazione dei nuovi più alti prezzi owero
sulla individuazione di soluzioni tecnjche alternatrve;

g) iì Locatore ha manifestato Ia propria disponibilità ad includere nei

contratti dì appalto per ie opere di sua competerza anche i ravori di cui

alla precedente lettera d) senza perartro assumere arcuna responsabilità

e/o gaîa\zia, nei confronti della Conduttrice, circa l,operato delle

Imprese Appaltatrici, ulteriore rispetto al diligente adempimento degli
oneri di controllo, di verifica ed iniziatìva in ordine al corretto

' adempimento degli obbiighi contattuali da parte di quest,ultime, ferma
; 

restando l'autonomia e la responsabilità delle lmprese appaìtatrici ;'h) 
la Conduttrice ha assegnato un incarico a professionisti di sua fiducia al

fine di valutare la necessità dell,ottenimento del Certificato di
Prevenzioni Incendi in rerazione ano svolgimento dera propria attività
ngL gdificio e wolgere gli eventuali connessi adempimenti presso i

YVF,
i) la conduttrice, infine, ha recentemente chiesto che venissero reafizzate

alcune modifiche distributive e di destinazione d,uso nei locali al piano
terra e primo interrato, al fine di renderli maggiormente rispondenti alle
proprie specifiche necessità. Ciò ha comportato la
Comune di una Dichiarazione di Inizio Attività in variante
quella prima citata, con riferimento ai locali aI piano ,"rry,$"
presentazione di una nuova Dichiarazione di lnizio Attività per iìoc

,

?



1.

del primo inteÍato, ancora in corso di predisposizione, come meglio in

seguito indicato all'articolo 4)-

Ciò premesso, le Parti convengono e stipulano quaruo segue:

Le premesse e gli Allegati formano parte integrante e sostanziale del

presente contratto.

Il Locatore, a-l fine di accelerare al massimo i tempi di consegna

dell'edificio e contenere i costi dell'intervento, ha conferito alle imprese

appaltatici prescelte secondo quanto indicato aÌla lettera e) ed f) delle

premesse, che atfualmente stanno realizzando, per incarico del l-ocatore,

opere di rnanutenzione edile ed impiantistica sullimmobile oggetto del

contratto di locazione, l'incarico di eseguire, per quanto di competenza,

anche le opere di cui all'Allegato 2. Ln relazione a ciò le imprese hanno

tormulato i plerentivi di costo (in linea con il Listino CCIA di Milano

scontato del 15% e comulglcorrispondenti ai ?rez*ù di finiture e
*Î*l_11,:-T-"-di")e*gL9'33!.e]1l"s-'piSg511T*.-:'daalfinedet

:9-3p_lg5:lg. dei lavori, come da aryu1gtazi9n" c'i :g-T-gfl311 dg_ 
__

t:$"_T:: Laddove i prezn richiesti dalle imprese si siano discostati

dalle indicazioni originarie del locatore (listino di Milano scontato del

15% owero prezzi pet finiture e materiali di tipo medio) pur dopg_
consultazione di più irnprese, PIME ha proceduto secondo quanto

previsto dalla lettera f) delle premesse, sottoponendori a tempo debito

alla disamirn dell'Autorita, che_qo_n ha, allo stato rilievi da wolgere.;
3. La Conduttrice corrispondera a plME il rimborso, oltre che per le opere

di cui alla lettera d) delle premes.se, per iI compenso professionale del



Direttore dei l-avori (incaricato pure del Coordinamento de a sicurezza)

e per la società incaricata della progettazione definitiva e. della
progettazione esecutiva, per i quali ha già espresso il proprio nulla osta,

relativamente a quanto dovuto per i lavori di propria competenza.

4. In relazione alle esigenze segnalate dalla Conduttrìce, delle quali il
Locatore ha preso atto, di dare un diverso assetto distributivo e

funzionale ad alcuni locali del piano terra e del primo interratq come

anticipato alla lettera i) delle premesse, i Ìavori del piano terra e del
primo interrato verranno urtimati in un momento successivo ale aitre
opere di adeguamento funzionale. Aì fine di consentire l'utilizzo dele
porzioni che verranno ultirnate per prime, le parti hanno convenuto

: suTl'uttlizzazione prowisoria, come locare portineria per contro[o
' accessi del personale, di un prefabbricato opportunamente attrezzato da
' posizionarsi nella porzione antistante iI vano scale e ascensori centrale.

': L'accesso del personale dovrà essere otgarúzzÀto, di comune accordo
con le imprese incaricate dei lavori, la Direzione Lavori ed il
Coordinatore per la sicurezza, in modo tale da non creare interferenze
con l'area di cantiere e le lavorazioni in atto.

Ai fini dell'appaito dei lavori per gli intewenti di cui ai piani terra e
primo interrato verrarmo seguite le stesse modalita indicate alle lettere e)
ed f) del presente accordo; la Conduttrice si riserva l,
dei costi dell'intervento, che resterà a suo erlusivo carico.
5 . l-a Conduttrice riconosce che l,esecuzione delle opere dalla mè
richieste risponde all,esigenza di far fronte a proprie specifiche neq
e cne' pertanto, non attengono ala generare fruib ità de[,imm

.hf-.tJ'"



esulando quindi dan'ambito normatìvo di cui al,articolo 1575 der
Codice Civile.

6. Per quanto conceme gli apprestame ntt da realizzare ai fini della
prevenzione incendi, il Locatore dà il proprio assenso a partecipare, in
ragione del 50% , ai costi relativi alla reafjzzazjone di un impianto di
spegnimento ad acqua ed ali,irutallazione di porte REI per l,accesso ai
vani scala laterali, restando tutti gli altri eventuali interventi, ove
necessari ai sensi di legge, di competenza esclusiva della Conduttrice.
Per i due interventi d.a realizzarsi con costi ripartiti a metà, il Locatore
presenterà i rerativi preventivi alla Conduttrice ar fine di aveme
l'approvazione, pievia verifica da parte di quest,ultima della congruita
dei costi.

__ ,t 
7. La Conduttrice dichiara di non avere osservazioni da esprimere inr relazione alle Imprese appaltatrici prescelte dal Locatore e di approvare
Ia tempistica dalle stesse indicata, alla luce della quale si procederà alla
consegna frazionata dell,edificio. In parficolare: i piani primo, Secondo,
Terzo e Quarto, e Secondo Sotterraneo (posti auto), verranno ultimati
entro il 20 dicembre 2009, salvo imprevisti o cause di forza maggiore; i
p1anl qumto e sesto, in connessione con l,esigenza di realizzarc impianti
dí climatrzzaùone dedicati, che presentano talune complessità in
relazione alla morfologia dei locali, vetrarìno consegnati entro iI 20
gennaio 201e sempre salvo imprevisti o à,rr" di forie-uggr*. p". il
Piano Terra ed primo Interrato, in relazione ane modifiche di cui ar
pr€cedente articoro 4, ra d'ata di consegna verra clefinita di comune
accordo in funzione dei tempi tecrìici necessari e comunque entro 1g0



nguardo necessarie.

Nèll'èventualità in cui il Comune non dovesse approvare il progetto del
Piano terra già presentato le parti si ìrnpegnano a studiare di comune,

accordo una nuova soluzione progettuale di reciproca soddisfazione che

tenga conto anche di eventuali indicazione da parte

dell'Amrninistrazione comunale.

In caso di messa a diposizione dei locari ortre i termini sopra indicati der

20 dicembre 2009 e del 20 geruraio 201e e qualora il ritardo superi i sette

giorni, la Condutkice sarà esonerata, a parlire dall,ottavo giorn-o, daÌ
pagamento del canone, in proporzione deile superfici non ultimate e

lirnitatamente ai giorni di ritardo, escluso qualsivoglia risarcimento di
danni.

' 8. Nessun intervento diverso da quelli previsti nel CApITOLATO da
' eseguirsi a spese deila Condutkice, potrà essere realizzato senza il

preventivo assenso scritto della medesima.

Nell'eventualità in cui nel corso dei ]avori la Conduttrice intendesse
apportare delle modfiche alle opere indicate nel CApITOLATO. ne
dovrà fare richiesta scritta ar Locatore, che, dopo aver varutato se ritiene
la richiesta accoglibile in quanto proprietario dell,immobile, prow
entro i sette giorni successivi alla ricezione della richiestu u 

""gnuúre.irichieste delle Imprese incaricate dei lavori circa i costi delle or
variante e l'eventuale conses-uente Dror.Òo2 rìéi t--^; ,r: ì \.1.,guente proroga dei tempi di consegq4\i
onp,'p' lr l-^-.t,,++-:-^ 'l^---\ ropere; la Conduttrice dovra dare il proprio assenso scritto ento ie
successive.



Nel caso in cui sia necessario apportare modifiche ai lavori elencati nel
CAPITOLATO per esigenze di catattere tecnico, il Locatore prowederà
a segnalarle immediatamente ajla Conduttrice indicando ìe ragioni per
cui si rende necessaria la modifica. Ia relativa variazione di costo e
l'eventuale modifica della tempistica; la Conduttrice si impegna,
verificata |a fondatezza della richiesta, ad esprimere il proprio assenso
entro tre giomi dalla comunicazione del Locatore_

Nel caso in cui sia il Locatore a voler modficare gli interventi
programmati a sua cure e spese, segnalerà per iscritto le modifiche alla
Conduttrice; questa si impegna ad esprimere il proprio eventuale
assenso entuo i tre giornì successivi aI pervenimento della segnalazione,
assenso che potrà essere negato nel caso in cui la modifica rechj
pregiudizio al godimento dell, immobiìe.

9. Nel caso in cui si verificassero cause di forza maggiore che diano
diritto alle Imprese Appattatrici di ottenere una proroga dei tempi di
consegna la Direzione Lavori prowederà ad informare immediatamente
i tecnici di fiducia della Condutkice che prowederanno a loro volta ad
informarne la Conduttrice.

10. La Conduttrice verificherà in itinere tramite tecnici di sua fiducia che
l'esecuzione degli interventi in corso sia rispondente, per qualità e
tipologia di finiture, a quanto indicato nel CApITOLATO. Nel caso in
cui il tecnico incaricato rilevasse delle discrepanze o avesse comunque
deile osservazioni o eccezioni da sollevare, dowà segnalarle per iscritto
alì'atto stesso del riscontro alla Direzione Lavori, anche a mezzo
prealzviso telefonico e successivo invio di mail ed entro Ie 24 ore



I

successive dovrà comunicarle alla Conduttrice.

11. A modifica di quanto previsto relativamente alìe modalità di
rimborso dall'art. 6lettera b) dcl contratto preliminare di ìocazione, la
Conduttrice si impegna a pagare al Locatore, a mezzo bonifico bancario,

gli importi dovuti a fronte dell,esecuzione dei lavori di cui al
cAPIToLATo fino alla compressiva cifra di euro 2 525.0000,00 ortre lva.

r:_:_*_!.".,c ,

Le parti si danno reciprocamente atto che tare importo non tiene conto di
eventuali imprevisd successive modifiche ef o integrazioni dell,elenco

delle opere a farsi, né degli oneri che verranno successivamente

concordatì in relazione agli interventi da realizzaîe ai piani terra a primo

-t:1t"a:: di cui al precedente articolo4) ea ai nni aelta prevenzione

incendi di cui al precedentg artilolo 6). 
-

I rimborsi saranno effettuati con la seguente tempistica : entro 10 giorni
dalla stipula dei presente contratto verrà corrisposto, su richiesta del

Locatore, in acconto sul rjmborso complessivamente dovuto a &onte dei
lavori fino ad allora eseguiti, entro iI limite deI Z0% del valore globale

delfopera; per le tranches successive, i rimborsi vetranno eseguiti a

sta{io di avanzamento lavori, con cadenza mensile, entuo 15 giomi dala
data di ciascuna richiesta di rimborso con allegata copia della fattura\e
emessa\ e dalle Imprese appaltatrici e/o dalla Direzione Lavori e/o
dalla Società di progettazione, con iI visto e verfica di congruità della
commis-sione di tecnici incaricata dalla Conduttrice; un,ultima
10% a completamento dell,opera appaltata, dopo il -colì:udo d,i

,Lrccatore.elg vgrifiche di congruità da parte delia
incaricata dalla Conduttice. La valutazione di congruità e $i

3o3c oc

I

ii
I'

ffil^^+



luce dei complessivi accordi di cui al presente contrafto.
Per le fatture rispetto alle qualì è impossibile effettuare aI momento del
pagamento una contabilità analitica di dettaglio individuante
separatamente gli importi di competenza del Locatore e della
Conduthice, gli importi dei lavori verranno sudd.ivisi in proporzione
all'ammontare complessivo dei lavori di reciproca spettanza, salvo
conguaglio a fine lavori, nel rispetto degli importi complessivi
previamente au toitzzati -
L'ammontare dei rimborso comprendera, olte al puro costo, anche ogni
alto onere assolto dal Locatore in dipendenza dei lavori di interesse
della Conduttrice, ivi compresi i pertinenti oneri professionali e
l'ammontare delt,IVA (onere non detuaibile dal Locatore, in quanto
soggetto non titolare di partita IVA). La Conduttrice si impegna, inoltre,
a rimborsare quarsiasi urteriore onere, anche di carattere fiscare, che
dovesse derivare in capo al Locatore in dipendenza delle modalità di
rimborso concordate.

12. In pendenza dell,esecuzione dei lavori di cui al.presente alticoìo,
restano sospesi gri adempimenti di cui agli articoli dal 12 al 20 del
contratto.

13. Tutte le comunicazioni previste dal presente accordo dovranno
essere fatte per ìscritto anche a mezzo posta elettronica o a mezzo fax-

,K"{,._tl-,
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